Vegleiding

Vegleiding til standard leiguséattmalan, id skal nytast fyri alla leigu av hisum ella hglum, id verda nytt til
bustad. 1. Utgava, september 2010.

Vegleidingin er lysing av galdandi l6ggavu vid
avisingum til 4setingar i leigusattmalanum.

Hendan vegleiding er fylgiskjal til standard
leigusattmalan fra 1. september 2010.

Vernd sambeert leiguldgini
Leigulégin asetir reettindi og skyldur hja
Utleigara og leigara.

Partarnir kunnu avtala fravik fra reglunum i
leigulégini, men bert i tann mun leigari,
hjanafelagi, ella tann i@ leigarin livir saman vid i
parlagi ikki feer verri reettindi, enn &sett er i
leigulogini.

Doyr ein leigari, &drenn leigumalid er endad,
hevur hjlunafelagin ella tann, sum leigarin livir
saman vio i parlagi, sambaert § 22 i leigulogini
reett til at halda fram i leigumalinum. Hetta er
eisini galdandi, ta leigarin sjalvur av eini hvgrjari
orsgk flytur Gt. Treytin er at leigumalid virkar
sum felags bustadur hja pgrtunum i parlagnum.

Avtalur um fravik kunnu ikki nevnast beinleidis i
sattmalatekstinum (vid at strika yvir ella
liknandi), uttan so at loyvid er givid i prentada
tekstinum. Avtalad fravik fra reglunum i
leigulégini  skulu  nevnast i 8§ 10 i
leigusattmalanum.

Til 8 1 og 2 i leigusattmalanum:
Partarnir og tad leigada

Reettindi, id leigari hevur sambeert leigulégini
eru galdandi motvegis gllum uttan tinglysing.
Reettindi leigarans eru ti tryggjad, hoast
leigumdlio t.d. verdur selt. Nyggjur anari av
ognini ma ganga undir tey reettindi, i0 leigari
hevur eftir leiguldgini.

Sama er galdandi fyri avtalur um leigu, id verour
rindad i forskoti, innskot og depositum, ta hesar
upphaeddir tilsamans ikki eru stgrri enn tad, sum
svarar til 6 manada leigu.

Hevur leigari eftir avtalu vid Utleigara fingid
betur reettindi enn leigulégin gevur, er leigarin
ikki tryggjadur henda reettin, um ognin feer
nyggjan eigara. Leigari kann krevja, at tilik
reettindi verda tinglyst soleidis at hesin raettur

verour tryggjadur.

Leigari verdur sjalvur at rinda fyri Gtreidslurnar til
tinglysingina, um so er, at onnur avtala ikki er
gjord.

Ikki vinnulig utleiga

Tad er avgerandi i mun til uppsagnarreglurnar,
ta Gtleigari vil siga upp leigumal, hvgrt talan er
um ikki vinnuliga Gtleigu ella vinnuliga Utleigu.

Ikki vinnulig Gtleiga, er Gtleiga, sum fevnir um i
mesta lagi tvey leigumal, id eru & sama bustadi,
har Utleigarin og huski hansara bagva.

Fyri at koma undir ikki vinnuliga utleigu, skal
Utleigari veruliga bagva & bustadnum. Tad er
ikki n6ég mikid, at Jdtleigari hevur sina
postadressu & bustadnum.

Um ikki vinnuligur Gtleigari velur at vidka um sitt
leiguvirksemi, soleidis at talid & leigumalum fer
upp um 2, verda gll leigumdlini & bustadnum
frameftir at meta sum vinnulig Gtleiga.

Vinnulig utleiga
Vinnulig utleiga er gll onnur leiga, id ikki kemur
undir reglurnar um ikki vinnuliga atleigu.

Utleigari, sum eigur eitt ella fleiri has, id verda
Utleigad, og utleigarin ikki hevur buGstad i
ngkrum av teimum Utleigadu hdsunum, er at
rokna sum vinnuligur Gtleigari.

Byr sami utleigari i ti eina hdsinum, samstundis
sum hann leigar eina ibud at i kjallaranum, er
hdsio, har (tleigarin byr, at rokna sum ikki
vinnulig Utleiga, medan hini hasini, har Utleigari
ikki hevur sin bustad, er at rokna sum vinnulig
Utleiga.

Leigumal, id byrja sum vinnulig, t.d. ta talan er
um 3 ella fleiri leigumal & bustadnum hja
Utleigara, eru at meta sum vinnulig, eisini um
tali® & leigumalum seinni fer nidur um markid
fyri vinnuliga Gtleigu.

Leigumdl hja landi og kommunum er altio at
meta sum vinnulig Gtleiga. Sama er fyri
lagfradiligar persénar, sum virki og felgg.



Nytslureettur

Sambeert 8 15 i leiguldgini, ma leigari ikki uttan
loyvi fra udtleigara nyta tad leigada til annad
endamal enn vanliga og rimuliga nytslu av
bustadi, og kann ikki lata nytsluna av ti leigada
til onnur.

Um ein leigari ynskir at framleiga leigumalid,
skal hann hava skrivligt loyvi fra Utleigara til
hetta. Si neerri undir viomerkingunum til 8§ 11 i
leigusattmalanum.

Til 8 3ileigusattmalanum:
Byrjan og endi a leigumalinum

Leigusattmalin  kann nytast sum skrivligt
grundarlag undir einari uppsggn fra beedi
Utleigara og leigara. Si § 12 i leiguséattmalanum.

Tidaravmarkad leiga

Partarnir hava reett til at avtala tidaravmarkada
leigu. Bert leiguavtalur, id eru longri enn 3
manadir eru fevndar av leigulogini.

Verdur ein tidaravmarkad leiguavtala undir 3
manadar longd Ut yvir 3 manadar, verour
avtalan fevnd av leigulogini. Ikki ber til at
umganga reglurnar i leigulogini vio at gera fleiri
avtalur upp til 3 manadir.

Tidaravmarkadar leiguavtalur enda uttan
upps@ggn ta avtalada tidarskeidid er runnid.

Uppsagnarreglurnar i leigulégini eru eisini
galdandi fyri tidaravmarkadar leiguavtalur. T6
ber til at gera avtalur, i® geva leigara betur
reettindi enn sambeaert leigulégini t.d. at Utleigari
ikki kann uppsiga leiguavtaluna i ti avtalada
tidarskeidonum.

Tidarskeidio fyri leiguavtaluna skal setasti § 3 i
sattméalanum. Adrar avtalur um tidaravmarkada
leigumalid skulu nevnast i § 10 i sattmalanum.

Uppsggn fra leigara

Leigari kann siga leigumalid upp vid 1 manada
freist til endan av einum manadi. Uppsggnin
skal vera skrivlig og dagfest.

Partarnir kunnu avtala adra freist, i® gevur
leigara betur reettindi enn asett i leiguldgini, tvs.,
at avtala kann gerast, i0 gevur leigara styttri
freist enn 1 ménada til endan av einum

ménada. Tilik avtala skal gerast i § 10 i
leiguséattmalanum.

Dgmi um uppsggn fra leigara:

Sigur ein leigari upp leigumalid tann 10. Juni,
verdur freistin roknad fra ti degi og ein manad
fram (10. juli) og til endan av hesum manadi,

tvs. til 31. juli.

Uppsggn fra ikki vinnuligum Gtleigara
Ikki vinnuligur Gtleigari kann siga leigumalid upp
vio 3 manadar freist til endan av einum manaadi.

Ikki vinnuligur Gtleigari kann siga leigumalid upp
uttan orsgk.

Uppsggnin skal vera skrivlig og dagfest.

D@mi um uppsggn fra ikki vinnuligum Gtleigara:
Ein ikki vinnuligur Gtleigari sigur upp leigumalid
t.d tann 10. juni. Freistin verdur t4 roknad 3
manadir fram (10. september) og til endan &
hesum manada, tvs. til 31. september.

Uppsggn fra vinnuligum Gtleigara
Vinnuligur Gtleigari kann siga leigumalid upp vid
5 ménadar freist til endan av einum manadi.

Vinnuligur  dtleigari  kann  bert uppsiga
leigumalido, um hann Iykur treytirnar fyri
upps@agn, id settar eru i § 21 i leiguldgini og skal
grundgeva fyri sini uppsggn.

Orsgkirnar til uppsggn kunnu bert vera:

1) At utleigari sjalvur skal nyta leigumalid
at bagva i.

2) Atleigadu hglini skulu rivast nidur, ella
byggjast um, og tiskil ikki kunnu nytast
til bustad eftir hetta.

3) Tyodandi orsgkir, id annars gera tad
umradandi fyri Gtleigara at verda loystur
fra leigumalinum.

Til nr. 1.

Utleigari méa veruliga hava til endamaéls at nyta
leigumalio til egnan bastad. Til dgmis er tad ikki
nég mikid, at utleigari t.d. ynskir at nyta
leigumalid til at gista i 2 ferdir um vikuna, ella at
onnur neaerstandandi i familjuni skulu nyta hglini
til bustad.

Tilnr. 2

Tad ma veruliga verda neydugt hja leigara at
flyta Gt ar leigadu hglunum. Er ikki neydugt hja
leigara at flyta Ut, og ein partur av hglunum
framhaldandi kunnu nytast til bustad, kann
leigumalio ikki sigast upp vid grundgeving nr. 2.

Tilnr. 3

Heimildin skal skiljast soleidis, at tad fevnir um
stgdur, har utleigarin hevur ein sakligan terv &
at verda loystur fra leigumalinum, uttan at talan
er um beinleidis mishald fra leigaranum.

Tydandi orsgkir kunnu vera négvar, og reglan
skal eisini tulkast soleidis. Hendan reglan skal
t6 siggjast i ljésinum av § 15 i leiguldgini, har



asett er, at leigari hevur raett at nyta leigumalio
til alt, i kann metast sum vanlig og rimilig
nytsla av bustadi. Fyri at leigarin kann verda
uppsagdur eftir nr. 3, er avgerandi, hvgrt hann
er til stéran ampa fyri Gtleigara. Um Utleigari
hevur stgdugar trupulleikar vid leigara, kann
hetta eisini tala fyri at siga leigumalid upp.

Sgla av bygningi, i® er til vinnuliga utleigan,
verdur ikki at meta sum saklig orsgk fyri at
uppsiga leigumal.

Ein leigari hevur altid mgguleika fyri at keera
eina uppsggn til leigunevndina, sambaert § 26,
stk. 1, nr. 4 i leiguldgini. Leigunevndin kann so
meta um, hvgrt sakligar orsgkir eru fyri einari
uppsagn.

Uppsggn vegna mishald

Umframt vanligu uppsagnarreglurnar kunnu
leigari og utleigari uppsiga leiguavtaluna vegna
mishald frd& hinum avtalupartinum.  Si
viomerkingarnar til 8 7 i sattméalanum.

Til 8 4 i leigusattmalanum:
Gjald av leigu og depositum

Leiguuppheeddin verdur asett eftir avtalu millum
leigara og Utleigara. Vido 6semju kann
leigunevndin ikki taka stgdu til ta upprunaligu
leiguupphaeddina, id er avtalad millum leigara
og Utleigara.

Er talan um 6rimuliga leiguavtalu, har leigan er
sett alt ov hggt i mun til virdid a ti leigada, kann
avtalan umgerast sambeert reglunum i
avtalulégini. Leigunevndin hevur ikki heimild at
vidgera upprunaligu leiguupphaeddina. Tilik mal
mugu leggjast fyri ddomsvaldio.

Ynskir leigari at leggja mal um Orimuliga
leiguavtalu fyri démsvaldid, ma leigari gera seer
greitt manglandi verjuna i leigulégini moti
uppsggn fra ikki vinnuligum Utleigara. Ikki
vinnuligur Gtleigari kann siga leigumalid upp vid
3 ménada freist, uttan orsgk.

Sambeert leigulég 8§ 12, skal leigan gjaldast
maéanadarliga frammanundan og i seinasta lagi
tann 5. i manadinum. Fellur leigan til gjaldingar
ein halgidag ella  leygardag, verdur
gjaldsdagurin Gtsettur til fyrsta gerandisdag
aftand.

Utleigari avger hvar og hvussu leigan skal
gjaldast.

Utleigari kann ikki krevja husaleigu fra leigara
adrenn tann 5. i ti manada, id leigan fellur til
gjaldingar.

Utleigari og leigari kunnu t6 avtala, at
hasaleigan verdur goldin eftir tann 5. i
méanadinum, til demis tann 8. ella 10. i
manadinum.

Um leigan ikki er iroknad ljés og hita, kann av-
talast eftir ynski ella kravi fra leigara, hvussu
hesar Utreidslur skulu gerast upp. Slik avtala
skal skrivast i § 10 i leigusattmalan fyri at
sleppa undan mgguligum ésemjum.

Dgmi: Hvussu nogv skal gjaldast av einum
felagsmalara.

Dgmi: Hvussu storan part (t.d sett upp i % ) av
Utreidslum arliga/arsfj./maor. av hita og ljés skal
gjaldast. Um husaleigan inniheldur annad gjald
sambeert § 4, stk. 2 i leigusatmalanum, skal
grundgevast fyri hesum i leigusattmalanum, um
tarvur er & hesum.

Leiguheekking

Leiguheekking skal frabodast leigaranum
skrivliga 4 manadir frammanundan. Um ésemja
er millum partarnar, kann leigunevndin sambaert
§ 26, stk. 1, nr. 1 i leiguldgini taka stgdu til, um
mggulig leiguhaekking er rimulig og heilt ella
lutvist strika hesa haekking.

Leigari kann krevja at siggja avrit fyri el, hita og
annad, um haldgéd orsgk er. Um Utleigari
krevur leiguhaekking vegna gktar Utreidslur til
eitt nd el og hita, er hetta ein haldgod orsgk hja
leigara at seta fram krav um avrit og
skjalprogvan av utreidslunum.

Depositum

Sambeert § 5 i leigulogini kann Gtleigari treyta
seer, at leigari rindar eitt depositum fyri at
tryggja seer leigarans skyldur vid fraflyting.
Depositum kann i mesta lagi svara til leigu fyri 3
manadir.

Taod er ikki eitt krav sambeert leiguldgini ella
leigusattmalanum at krevja depositum. Hetta er
upp til partarnar sjalvar at avgera. Partarnir
kunnu avtala eitt minni gjald enn eina upphaedd,
i0 svarar til leigu fyri 3 manadir.

Utleigari kann afturhalda depositum um:

1) leigari ikki letur tad leigada aftur i sama
standi, sum tad var i, ta flutt vard inn, burtursaed
fr& vanligum sliti og elli. Si vidmerkingarnar til §
6 i sattmalanum,

2) leigari skyldar leigugjald, ella

3) leigari & annan hatt kann lastast fyri, at
Utleigari hevur havt eitt figgjarligt tap,

orsakad av leiguni. Utleigarin hevur
provbyrduna fyri, at hann hevur havt eitt



slikt tap.

Dgmi um figgjarligt tap hja utleigara kann t.d.
vera, um utreidslur til streym, olju ella fijarhita
ikki eru iroknadar husaleiguna, og leigarin er i
eftirstgou.

Utleigari eigur maguligan rentuagéda av
depositum.

Til 8 51 sattmalanum:
Felagsantennur v.m.

Tad er fritt hja leigara og Utleigara at avtala
antennuvidurskiftini i leigumalinum. Leigul6gin
nevnir ikki hesi vidurskifti.

Tad skal t6 standa i leigusattmalinum hvat er
avtalad hesum vidvikjandi, og um leigari feer
loyvi at leggja stikk til telefon, sjonvarps-, og
Gtvarpsantennu, at seta upp parabol/antennu og
hvar i so fall skal rinda kostnadin.

Til 8 6 i sattmalanum:
Standur & leigumalinum vid inn- og
atflyting.

Innflyting
Leigarin avger i hvgrjum standi hann vil godtaka
leigumalio.

Fyri at progva standin & leigumalinum skal ein
innflytingarfragreiding gerast, id lysir standin a
leigumalinum, ta flutt verdur inn. Leigari og
Utleigari skulu i felag gera
innflytingarfragreidingina, og hon skal
undirskrivast av badum pgrtum og eitt avrit skal
utflyggjast leigara.

At leigari og Utleigari skulu gera fragreidingina i
felag, merkir, at leigari og Utleigari skulu hava
gijggnumgingid og godkent fragreidingina.
Leigari kann t.d. fylla skjalid at, og so bidja
Utleigara koma og hyggja eftir leigumalinum og
samanbera vid fragreidingina. Badir partar hava
abyrgdina av at ein innflytingarfragreiding
verour gjgrd. Leigari kann t.d. ikki lasta ein
Utleigara fyri at fragreiding ikki er gjagrd, um
viokomandi leigari ikki sjalvur hevur tikid stig til
at faa fragreidingina tilvega.

Endamadlid vid innflytingarfragreidingini er at
minka um vandan fyri at 6semjur stinga seg upp
millum leigara og utleigara, um standin &
leigumélinum, ta flutt verdur Ur leigada
bustadnum.

Fragreidingin skal lysa um t.d. gdélv, veggir, loft,
kokur, kgkshurdar, badirdm o.a. ikki seer ut,
sum tad eigur, og kann veentast at siggja ut.

Vanligt slit, id0 longu er til stadar kann eisini
skrivast inn i fragreidingina. Myndir kunnu
leggjast vio fragreidingini. Ta er umradandi, at
myndirnar verda lagdar vid fragreidingini
beinanvegin, soleidis at Utleigari hevur gaaotikiod
hesar.

At syna eitt leigumal vil vanliga ikki taka serliga
langa tid. Tad eru leigari og Utleigari, id gera
eina sjonska gjggnumgongd av leigumalinum.
Tao er ikki krav at serkgn folk skulu gera
innflytingarfragreidingina ella at leigari t.d. skal
taka burtur golvteppir, flyta mgblar ella nyta
hjalpartél at kanna leigumalid - t.d. taka soppa-
ella adrar royndir. Ti er ikki vist, at leigari
varnast gll brek/manglar i sambandi vid
innflytingarfragreidingina.

Oydublagdio til innflytingarfragreiding verdur fylt
Ut soleidis, at krossur verdur sett fyri ta ramid, id
viomerkingar eru til. Sidan skal ein tekstur
skrivast Ut fyri hvgrt t.d. vindeygu, loft, id lysir
hvarjir manglar eru.

Dami:

Eru vindeyguni i kgkinum ikki i gédum standi,
tey leka i avisari eett, so verdur ein krossur
settur i teigin “Vindeygu/kekur”, og undir
viomerkingum (har eru 3 linjur til tad) skriva tit
"leka, ta tad er eystureett” ella okkurt tilikt.
Soleidis verda gll hdsinini gjggnumgingin.

Eftirfylgjandi manglar

Um so er, at leigari ikki hevur szed allar
manglarnar vid leigumalinum, hevur leigarin
sambeert § 7, stk. 2 i leiguldgini eina freist uppa
14 dagar eftir innflyting, skrivliga at krevja at
Utleigarin umveelir hesi brekini/manglarnar.

I tilikum feri er talan um manglar/brek sum vid
vanligum eftiransni eru sjonlig, men sum leigarin
ikki hevur saed fyrr enn hann hevur bud i
leigumdlinum eina tid. Endamalid er baedi at
tryggja leigara, soleidis at leigari feer eina tid at
tryggja standin a leigumalinum, og eisini at
tryggja Utleigara imati at leigari til eina og hvarja
tio kann krevja smeerri umveelingar gjegrdar a
leigumalio.

I teimum fgrum har brekini fyrst koma til sjondar
eftir at leigarin hevur budd i hglunum eina tio,
skal leigarin sambeert 8 7, stk. 3 i leiguldgini,
skjoétast gjarligt og ikki seinni enn 4 manadir eftir
innflyting, skrivliga geva utleigara bod um at
umveela brekid. Tilik brek kunnu t.d. vera
fuktur/slevja, gjostur, svampur, alvarsamir lekar
og annad, sum kunnu vera heilsuskadilig og ikki
ngktandi fyri folk at liva vid.

Kravid um skrivligheit er fyri at tryggja progvid



um so er, at keerumal um standin a
leigumalinum seinni  verdur lagt  fyri
leigunevndina. Bodar leigari fyrst munnliga fra
manglunum, eigur hann eisini skrivliga at boda
frA hesum. Leigari kann leggja vid myndir av
brekinum.

Adrar skyldur utleigarans

Utleigari hevur altid sambeert § 9 i leigulogini
skyldu til at tryggja, at bustadurin Iykur
l6garésett krgv til bustadabygging, brunatrygd
o.l

Minstu brunakrgv til bustadir eru &sett i
kunngerd nr. 45 fra 9. mai 1992 um brunaverju
og brunatrygd, sum broytt vid kunngerd nr. 88
fra 9. november 1999. (KBB-99). Kunngerdin
hevur heimild i 8 25 i lggtingslég nr. 78 fra 12.
juni 1986 um eldsbruna, sum seinast broytt vid
lggtingslég nr. 46 fra 11 mai 2009.

Ongar almennar byggireglur eru settar i verk i
Fgroyum, men arbeitt verdur vid hesum. Té
kunnu einstgku kommunurnar aseta reglur fyri
brunatrygd og bygging.

Sambeert § 10 i leiguldégini hevur Utleigari skyldu
til at halda vidlika alt, sum stendst av vanligum
sliti og elli. Vanligt slit og elli, umfatar til dgmis
alt vanligt slit & golvio, at skifta fukur, at mala
veggir, i0 eru litfarnir og skegvadir og annars alt,
i0 stendst av vanligum brdki. Eru hvitvarur
umfatadar av leigumalinum, er tad abyrgd
Utleigarans at umveela hesar ella skifta teer Gt
vegna slit og elli. Vanligt slit og elli umfatar eisini
Uthurdar og vindeygu, id byrja at leka.

Einki er til hindurs fyri at Gtleigari og leigari gera
adra avtalu, id er til fyrimuns fyri leigaran, um
t.d. byti av vidlikahaldi millum leigara og
Utleigara. T.d. kunnu leigari og Utleigari avtala,
at leigari sleer grasplenuna, ella ruddar
innkoyringina fyri kava. Tilik avtala skal ta vera
partur av avtaluni um leigugjald.

§ 10 i leigulogini skal ti siggjast i samanhangi
vio 8§ 1, stk. 2, id sigur at l16gin fevnir um leigu,
eisini ta leigan verdur goldin vid gdrum enn
peningi, eitt n4 arbeidi.

Sambeert § 4 i leigulégini er tad bannad
Utleigara at taka iméti ella krevja adra
samsyning fra leigara enn leigu ella at treyta
seer, at leigari er partur av adrari reettargerd, i0
ikki er partur av leiguavtaluni. Utleigari kann t.d.
ikki krevja eina upphaedd fra einum leigara,
soleidis at hesin feer leigumalid fram um annan
leigara, ella at leigari vid siduna av
leigugjaldinum skal rinda onnur gjgld, id annars
ikki er ein partur av leiguavtaluni.

Allar avtalur millum leigara og utleigara skulu
setast i § 10 i sattmalan.

Um so er, at Gtleigari ikki letur vid seg koma og
sytir fyri at umveela leigumalid, og at halda tad
vidlika, kann leigari sambeaert § 26 i leigulégini
leggja keerumal fyri leignevndina. T6 ma leigari
gera seer greitt manglandi verjuna i leiguldgini
moti uppsggn frd ikki vinnuligum dtleigara.
Leigari kann eisini uppsiga leigumalid vegna
mishald fra utleigarans siou. Si neerri reglurnar i
§ 23 i leiguldgini.

Utflyting

Sambeert § 12, nr. 4 i leiguldgini, skal leigumalid
latast aftur i sama standi, sum tad var i, ta flutt
var inn, t0 burtursaed fra vanligum sliti og elli.
Abyrgdin hja leigara at lata leigumalid aftur i
sama standi tad var i vid innflyting, skal siggjast
i sambandi vio § 10 i leigulégini, id éleggur
Utleigara at halda vidlika alt, id stendst av
vanligum sliti og elli og i sambandi vié § 12, nr.
3 i leiguldgini, i0 sigur at leigari hevur skyldu at
endurrinda ella bgta um skada & leigumalid.

Vanligt slit og elli kemst av allari vanligari og
rimuligari bustadarnytslu. At bgta um slit og elli
verdur gjart vio t.d. at méla, hvitta, tapetsera og
lakera golv. Er talan um slit & treegolv vegna
vanligt brak, er hetta at meta sum slit og elli. Eru
t.d. grovar foyrur og brennimerki i gélvinum, er
talan um skada, i0 leigari skal endurrinda.

Leigari hevur ikki skyldu at mala leigumalid
uttan so, at talan er um skada. Hol i veggin, er
at meta sum skadi. Litfarid tapet, er ikki at meta
sum skadi, men sum slit og elli.

At mjélk, saft ella reydvin er stoytt & teppid, méa
metast at vera hendiligt 6happ undir vanligari
blstadarnytslu. Er hinvegin stoytt a alt
golvteppio, vil talan ikki vera um vanliga og
rimuliga bustadarnytslu.

“Ovanligt” slit kann t.d. standast av husdjérum,
i0 gnaga durakarmar, eta golvteppi, skava vid
klgrnum i traegélv ella vegna alt ov “haréligt”
innispeel hja bgrnum.

Ta flutt verdur ar leigada bustadonum, skulu
leigari og Utleigari i felag syna bustadin og ta
verdur innflytingarfragreidingin  og mgaguligar
skrivligar frabodanir um brek/manglar sambeert
§ 7 i leiguldgini, grundarlagid undir syninum.

Letur leigari ikki leigumalid aftur i sama standi,
sum ta hann flutti inn, kann Gtleigari lata hglini
umveela fyri eigarans rokning. Hetta merkir
eisini, at Utleigari sambeert § 5, stk. 2, nr. 1 i
leiguldgini kann afturhalda depositum.



Asetingin skal siggjast i sambandi vid § 12, nr.
3, si nidanfyri, id aleggur leigara at endurrinda
skada & leigumalio.

Til 8 7 i sattmalanum:
Nytsla, broytingar og mishald

Sambeert § 12, nr. 3 i leiguldgini, hevur leigari
skyldu til at endurrinda Utleigaranum tap, i0
kemst av at hisfélk hansara ella gestir hansara
elva til skada a leigumalid. Hetta uttan mun til
hvgrt skadin er hendur vid désketni, 6ansni ella
av adrari orsgk.

Husfélk kunnu vera bgrn ella maki leigarans, og
folk, id annars kunnu metast sum vanlig husfélk.
Sum gestir eru at skilja gll onnur, 6 vitja
leigumalid uttan mun til hvgrt leigari kennir ella
ikki kennir gestin, sum er inni i leigumalinum.
Leigari heftir eisini fyri gestir, sum husfolk
hansara hava vid inn i leigadu hglini.

Broytingar

Leigari kann ikki sjalvur gera umveelingar ella
broytingar i leigumalinum, og sidan krevja
endurgjald fra Gtleigara.

Er talan um skada a leigumélid hevur leigari t6
sambeert vanligum &byrgdarreglum skyldu til,
eftir fgrimuni, at avmarka skadan, vid t.d. at
koyra stoppikranan fyri, um eitt vatnrar brestir
ella at seta platu fyri, um ein ratur brotnar.

Utleigari kann avgera hvarijir handverkarar skulu
gera umveelingar ella broytingar i leigumalinum.

Ynskir leigari at gera broytingar i leigumalinum,
skal hann sambaert § 11 i leigulégini hava
skrivligt loyvi fra utleigara. Utleigari og leigari
skulu i hesum sambandi eisini avtala hvgr
heldur atreidslurnar fyri broytingarnar, hvgr skal
gera arbeidid og um broytingarnar skulu takast
burtur aftur vid fraflyting

Mishald fra atleigara

Um utleigari ikki heldur seg til asetingarnar i
leigulégini og leigusattmalanum, verdur hann
sambeert § 23 i leigulégini mettur at vera i
mishaldi. Leigari kann ta bidja Utleigara stedga
mishaldinum, annars hevur leigari mgguleika at
siga leigumal upp uttan nakra freist. Hvart ein
Utleigari er i mishaldi, verdur m.a. at meta um
vid stgdi i ti avtalada. Hvat er avtalad kann
siggjast i leigusattmalanum,
innflytingarfragreidingini og mgguligum
eftirfylgjandi skrivligum frabodanum sambeert §
7, stk. 2 og 3 i leiguldgini. Harumframt hevur
tleigari skyldu til sambeert 8 9 i leiguldgini at
halda logarasett krgv til bustadarbygging og
brunakrgv og sambeert § 10 i leigulégini at
halda vidlika alt, id stendst av vanligum elli og

sliti. Harumframt skal ein leigari kunna nyta
leigumalio til bastad uttan baga. Hetta kann t.d.
vera um Utleigari ikki setir neydug tiltgk i verk at
basa mys og rottum i bygninginum, ella um
Utleigari setir reklamuskilti a bygningin, 10
upplysir bustadin vid blinkandi ljési.

Leigari skal skrivliga boda fra mishaldinum.
Somuleidis skal leigari aseta eina rimiliga freist
fyri Utleigara at stegda mishaldinum. Ein rimilig
freist skal metast vid stgdi i ti, sum mishaldio
snyr seg um. Um mishaldid krevur tio at stedga,
krevur hetta eina longri freist enn leettari mal.
Freistin skal siggjast i sambandi vid mishaldid,
og skal metast i hvarjum einstgkum fari Gt fra,
hvussu stért og umfatandi mishaldio er.

Ein leigari kann fara ar leigumalinum
beinanvegin  um  Utleigari  ikki  stedgar
mishaldinum innan &settu freistina.

T6 skal mishaldid vera tydandi ella utleigari
hava gjeort eina svikagerd. Er talan um ikki
tydandi mishald, er uppsggn av leiguavtaluni til
uppathald beinanvegin ikki ein lutfalslig
avleiding, um ikki Utleigari hevur gjart eina
svikagerd. Ynskir leigari at siga upp leigumal
vegna ikki tydandi mishald, skal hann siga upp
eftir vanligum reglum sambeaert 8 19 i leigulogini.

Metast skal i hvgrjum einstgkum fari um, hvart
talan er um tydandi mishald. Leigari kann krevja
endurgjald fyri Utreidslur, sum eru komnar av
hesum mishaldi. Skjalprogvast skal, um leigari
hevur havt neydugar og beinleidis Gtreidslur av
hesum mishaldi.

Dgmi um utreidslur kunnu vera Gtreidslur til at
goyma mgblar og utreidslur til ein fyribils
bUstad.

Mishald fr4 leigara

Um leigari ikki heldur seg til skyldur sinar
sambeert leigulégini og leigusattmalanum, er
hann i mishaldi sambeert § 24 i leiguldgini.
Utleigari skal geva leigara eina freist til at
stedga mishaldinum. Hesi bod skulu vera
skrivlig, og freistin hja leigara er 8 dagar fra ti
degi, leigari feer bodini.

Um bodini ikki verda fylgd, hevur utleigari
mgguleika at siga leigara upp beinanvegin.
Utleigari er ta ikki bundin av uppsagnarfreistini i
§ 20 ella § 21 fyri &vikavist vinnulig og ikki
vinnulig leigumal. Hinvegin er talan um eitt so
stort inntriv i vidurskiftini hja leigaranum, at ein
slik uppsggn ikki feer gildi, fyrr enn hon er
godkend av leigunevndini.

Leigunevndin skal sambeert § 28, stk. 1 i
leigulogini taka avgerd i einum mali skjotast



gjerligt. Kann malid ikki Utsetast, kann
formadurin i leigunevndini einsamallur taka
stgdu sambeert § 28, stk. 3.

Til 8 8 i sattmalanum:
Innblgv

Innbugvslisti

I 8 8 i leigusattmalanum kunnu partarnir avtala
at gera ein innbugvslista. Innbugvslisti kann
gerast um leigumalid heilt ella lutvist verdur
yvirtikid vid innbdgvi. Innblgv er at meta sum
alt, id ikki er naglafast.

Um ein innbagvslisti verdur gjardur, eigur hann
at undirskrivast av badum pgrtum, badir partar
skulu hava eitt avrit, og listin skal leggjast vio
sattmélanum.

Alt naglafast innbugv, herundir hvitvgrur, sum
fylgja vio  leigumélinum, er fevnt av
vidlikahaldsskyldu utleigarans.

Til 8 9 i sattmalanum:
Husdjorahald og husordan

Utleigari hevur abyrgdina fyri at ordan sum heild
valdar i leigumalunum og kann ti aseta
hasreglur, id tryggjar godan husordan og
forsvarliga nytslu av leigumalinum.

Um so er, at Gtleigari ikki hevur hdsreglur fyri
leigumalio, leggur leiguséattmalin upp til at steda
verdur tikin til i hvenn mun leigari kann roykja &
leigumélinum og hava hasdjor.

Til 8 10 i sattmalanum:
Serligar treytir

Sambeert § 3, stk. 4 i leigulogini eru avtalur,
sum geva leigara, hjunafelaga ella ti, id leigari
livir saman vid i parlagi verri reettindi, enn sett i
[6gini, 6gildugar.

Leigulégin inniheldur tiskil minstureglar fyri
reettindi leigarans. Avtalur, id geva leigara betur
reettindi enn &sett i leiguldgini, skulu skrivast i §
10 i sattmalan.

Til § 11 i sattmalanum:
Framleiga og yvirtgka

Framleiga
Sambeert 8 16 i leiguldgini skal ein leigari hava
skrivligt loyvi fra dtleigara at framleiga
leigumalio.

Eisini skal hjunafelagi ella tann, id leigari byr
saman vid i parlagi, geva samtykki til
framleiguna um leigumalid virkar sum felags
bustadur fyri partarnar i parlagnum. Hetta er fyri
at tryggja bustadin hja familjuni, soleidis at
familjan ikki kann gerast hasvill. Asetingin er i
samsvari vid asetingarnar i 8§ 19, stk. 2 i
leigulégini  um samtykki til uppsggn av
leigumalinum, og i § 22 i leiguldgini um reettin at
halda fram i leigumalinum, um hjanafelagin ella
samlivarin doyr ella flytur ar leigumalinum.

Ein framleiguavtala skal gerast & sama standard
leigusattmalanum, id er galdandi fyri gll leigumal
til bustad.

Adrenn framleigan byrjar, skal hann, id letur
framleiguna, lata Utleigara avrit  av
framleiguavtaluni.

Yvirtgka av framleigumalinum

Leigulégin  fevnir eisini um framleigu. Si
reglurnar i kap. 2 i leiglogini og vidmerkingarnar
til 8 6 i sattmalanum.

Til 8 12 i sattmalanum:
Uppsagn

Leigusattmalin kann nytast sum grundarlag fyri
uppsggn, id skal vera skrivlig og dagfest.

Hjanafelagi ella tann, id leigarin livir saman vid i
parlagi, skal geva samtykki til at uppsiga
leigumdlid. Er hesin émyndigur gevur verjin
samtykki. Asetingarnar i § 19, stk. 2. og § 20 i
lov om @aegteskabets retsvirkninger eru
somuleidis galdandi.

Asetingin er i samsvari vid asetingarnar i § 16,
stk. 2 i leigulégini um samtykki til framleigu, og i
§ 22 i leigulégini um reettin at halda fram i
leigumélinum, um hjunafelagin ella samlivarin
doyr ella flytur ar leigumdlinum. Treytin er at
leigumdlio virkar sum felags bustadur fyri
partarnar i parlagnum, og hevur til endamals at
tryggja at annar parturin i parlagnum ella
familjan ikki gerst hasuvill.

Til 8 13 i leigusattmalanum:
Treetumal

Eru leigari og utleigari 6samdir kunnu &vis
treetumdl leggjast fyri leigunevndina il
stgdutakan.

Sambeert § 26 i leigulogini kann leigunevndin
vidgera keerur fr4 pgrtunum um:



1) ein mggulig haekking av leiguni er rimilig, og
kann heilt ella lutvist strika hesa haekking,

2) leigublstadurin  lykur asettu kravini il
brunatrygd, bustadarbygging o.. og kann i
hesum sambandi aleggja Utleigaranum at gera
neydugar abgtur,

3) reettin og skyldur hja dtleigara at fremja
umveelingar,

4) grundarlagido fyri uppsggn av leigumalinum
og kann 6gilda eina 6légliga uppsgagn,

5) afturhaldan av depositum

Leigunevndin er ein fyrisitingarlig nevnd, sum i
hgvudsheitum tekur avgerdir ut fra skrivligum
grundarlagi. Keerur skulu sostatt vera skrivligar
og grundgevast skal fyri keeruni. Leigunevndin
kann krevja adrar upplysingar fr4 pgrtunum og

kann i avisum fgrum krevja at syna sjalvt
leigumalid, ta hetta krevst fyri at kunna taka
avgerd i malinum.

Avgerdirnar hja leigunevndini eru endaligar
innanfyri fyrisitingina, og kunnu bert roynast i
reettinum.

Til 8 14 i sattmalanum:
Undirskrift

Leiguséattmalin skal undirskrivast av baedi
leigara/leigarum og utleigara.



